URBANISTICKI PLAN UREDENJA GOSPODARSKE ZONE VELIKO TRGOVISCE

I. OBRAZLOZENJE

. OBRAZLOZENJE

Uvod

Na temelju Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07), te Odluke o izradi
Urbanistickog plana uredenja Gospodarske zone Veliko Trgovis¢e (Sluzbeni glasnik
Krapinsko-zagorske Zupanije 6/08) izraden je ovaj Plan.

Podrucje obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja Gospodarske zone Veliko TrgoviSce
odredeno je Prostornim planom uredenja Opcine V. TrgoviSce. Granica obuhvata
Urbanistickog plana ucrtana je u mijerilu 1:25000 u knjizi II PPUO V. Trgovis¢e —
kartografskim prikazima.

Ciljevi i programska polazista izrade UrbanistiCkog plana uredenja Gospodarske zone

Veliko TrgoviS¢e sukladni su:

a) stategiji i programu prostornog uredenja Republike Hrvatske

b) Prostornom planu Krapinsko-zagorske Zupanije (Sluzbeni glasnik Krapinsko-zagorske
Zupanije 4/02)

c) Prostornom planu uredenja Opéine Veliko Trgovi$ée (Sluzbeni glasnik KZZ broj 5/04 i
15/07)

Urbanisticki plan uredenja Gospodarske zone Veliko TrgoviS¢e izraden je na
odgovarajucoj topografsko-katastarskoj podlozi u mjerilu 1:2000 u digitalnom obliku. Za
potrebe izrade UrbanistiCkog plana uredenja koristiti ¢e se i postojeci digitalni ortofoto
snimak s visinskim prikazom, s uklopljenim katastarskim planom, odnosno novom
katastarskom izmjerom.

Unutar obuhvata UPU-a Gospodarske zone potrebno je detaljnjije razraditi prometnu
mrezu i komunalnu infrastrukturu u Zoni na nacin da se osigura kolna dostupnost
minimalno do prostornih cjelina ujednacenih karakteristika uredenja i koriStenja.

Opcina Veliko Trgovis¢e, sukladno svojim zakonskim ovlastima i obvezama iz
dokumenata prostornog uredenja, utvrduje potrebu izrade i donoSenje UPU-a
Gospodarske zone kojim ¢e se ostvariti zakonske i prostorne mogucénosti za realizaciju
zahvata u prostoru u potpuno neizgradenom dijelu zone.

Programska polazista izrade UPU-a Gospodarske zone temelji se na planovima viSeg
reda kako bi se omogucila legalna gradnja i zastita prostora te gradnja osnovne
komunalne infrastrukture.

Za potrebe izrade UPU-a Gospodarske zone nije planirana izrada posebnih stru€nih

podloga, nego Ce se u izradi koristiti vazecCa prostorno-planska dokumentacija koju iz
podrucja svog djelokruga osiguravaju tijela i osobe odredeni posebnim propisima.
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Izrada UrbanistiCkog plana uredenja odvija se u slijede¢im fazama:

l.
Il.
[l
V.
V.
VL.

VII.

Prethodni radovi

Programsko analiticki dio (radni sastanci)
Nacrt prijedloga UPU-a (prethodne rasprave)
Prijedlog UPU-a (javna rasprava)

Nacrt Konacnog prijedloga UPU-a

Konacni prijedlog UPU-a

Zavrdna obrada UPU-a

Izrada UPU-a temelji se na slijede¢im zakonima, propisima i dokumentima prostornog
uredenja:

Zakon o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07)

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 26/03, 82/04 i 110/04), te njegove
eventualne novele

Zakon o lokalnoj i podru€noj (regionalnoj) samoupravi (NN 33/01)

Zakon o podrucjima Zupanija, gradova i op¢ina u Republici Hrvatskoj (NN br.
10/97, 124/97, 68/98, 22/99, 117/99, 44/00, 129/00, 92/01, 72/02, 83/02, 25/03,
17/03 i 175/03.)

Ostali zakoni koji svojim odredbama utjeCu na prostorna ili druga rjeSenja ili se
odnose na namjenu, odnosno funkciju prostora, te njihove eventualne novele

Pravilniku o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98., 39/04, 45/04,
ispravak 163/04), te njegove eventualne novele

Postupak provedbe prethodne i javne rasprave, te usvajanja plana propisan je Zakonom
o prostornom uredeniju i gradnji (NN 76/07).
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1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti gospodarske zone u
prostoru Opc¢ine Veliko Trgovisée

Op¢ina Veliko Trgovisc¢e prostire se se na 46,65 km2, a prema popisu stanovnistva 1991.
Godine imala je 5381 stanovnika, koji su Zivjeli u statisticki promatrano 15 naselja.
SrediSnje naselje Opcine, Veliko Trgvis¢e imalo je tada 1253 stanovnika, a srednje
naselje Opc¢ine 358 stanovnika. Srednje naselje bez srediSnjeg naselja Opcine brojilo je
svega 295 stanovnika. Proizlazi da je gustoéa stanovnistva Opcine 1991. godine iznosila
solidnih 115 st/km2.

Opcine Veliko TrgoviSce u Zupanijskom prostoru smjestena je na njenom jugozapadnom
rubu na granici prema Zagrebackoj Zupaniji u neposrednoj blizini grada Zagreba. U
prometnom smislu od svih jedinica lokalne samouprave Zupanije Opéine Veliko
TrgoviSce je najbliza gradu Zagrebu i od njega je udaljena priblizno tridesetak kilometara.

Prema geotektonskoj rajonizaciji podrucje Opcine pripada zapadnom dijelu Panonskog
bazena. Sarolik mu je i geoloki sastav i proces njegova razvitka. Ovdje nalazimo
elemente alpske grade i reljefa te manjim dijelom i obiljezja panonske grade. Granica
Alpa ide dolinom rijeke Krapine odnosno po duzoj osi Konjscinske sinklinale. Stoga
IvanCica sa Strugaom te Cesargadskom i DesiniCkom gorom pripadaju posljednjim
alpskim granicama.

Zagorje je po tipu kontinentalno-humidna, sa tek nesto natprosjeénim raspredom
relativne vlage 75-80%.

Zagorska tla nisu osobite kakvoce Pretezno laporasta podloga i meki sarmatski i litvanski
vapnenci uvjtovali su u Zagorju priléno ograniCen razvitak prodnijeg jaCe podzoliranog tla,
pogodnog za oranic¢ke kulture, stvarajuéi, naprotiv na strmim padinama i valovitim
pristrancima breZuljaka pjeskovita ilovasta tla, veoma prikladna za uzgoj vinograda i
vocnjaka (jabuke i Sljive).

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Gospodarska zona nalazi se u nizinskom prostoru Opcine Veliko TrgoviS¢e, na njenom
jugoisto¢nom dijelu uz granicu s Gradom Zabokom. Gospodarska zona sastoji se iz Cetiri
dijela u okviru obvezne izrade UrbanistiCkih planova uredenja prema lzmjenama i
dopunama Prostornog plana uredenja Opcine Veliko Trgovisce.

Ukupna povrsina Gospodarske zone Veliko Trgovisée iznosi 87,70 ha.
Ovaj Urbanisticki plan uredenja (I faza — UPU 1) ima obuhvat od 14,85 ha i nalazi se na
sjevernom dijelu zone.

Sjeverozapadnu granicu obuhvata predstavlja trasa brze transevropske ZeljezniCke

pruge, sjeveroistiCnu granicu rijeka Horvacka, jugoistoCnu rijeka Krapina te jugozapadnu
Klaonicki potok.
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Podrucje obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja u smjeru sjever-jug iznosi cca 700 m, a
u smjeru zapad-istok cca 320 m.

Prosje€na nadmorska visina na prostoru obuhvata iznosi 139 mnv.

Prema seizmiCkoj karti Krapinsko-zagorske Zupanije podrucje obuhvata Urbanistickog
plana uredenja nalazi se na prijelazu VII zoni.

1.1.2. Prostorno razvojne znac€ajke

Urbanisti¢kim planom uredenja obuhvacen je sjeverni dio gospodarske zone, ukupne
povrsine 87,70 ha od ¢ega na | fazu otpada 14,85 ha.

Osnovni razvojni resurs promatranog podrucja je geoprometni polozaj.

Samo podrucje je djelomi¢no infrastrukturno neopremljeno.
Moze se konstatirati da je lokalitet za afirmaciju gospodarskih djelatnosti.

- industrije i drugih proizvodnih djelatnosti

- servisnih i usluznih djelatnosti

- skladista

- prodajnog prostora (prodajni saloni, robne kuce, diskonti i sli¢ni sadrzaiji)
- uredskih i drugih poslovnih prostora

- ugostiteljstva

- komunalnih gradevina i uredaja

- stambene namjene za potrebe tvrtki (domari, zastitarska sluzba i sl.)

- drugih sadrzaja koji upotpunjuju sadrzaj gospodarskih zona

pravilno odabran tim viSe Sto prostor zauzima povrSine ograni¢eno obradivog tla a
poloZaj uz prometne pravce povoljan je upravo za te djelatnosti.

Blizina grada Zagreba takoder predstavlja bitnu prostorno razvojnu znacajku za ovu
gospodarsku zonu.

Ovaj urbanistiCki plan uredenja u odabiru prostorno razvojne strukture te postavi
koriStenja i namjene povrSina u razmatranje uzima i Sire podrucje izvan granica obuhvata
plana.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Prometnice

IstoCno od gospodarske zone Veliko Trgovisée prolaze drzavna cesta Zagreb-Gubasevo
I autoput A2 Zagreb-Macelj, zapadno od gospodarske zone prolazi zupanijska cesta
Z2186.

Na podruéju obuhvata ovog UPU-a nema prometne infrastrukture.

Komunalna infrastruktura

Kako je podrucje obuhvata prometno i komunalno potpuno neopremljeno ovim Planom
trebati ¢e prvenstveno postaviti sustav prometnica a u njihovim koridorima i komunalnu
infrastrukturu.

4

ARHEO d.o.o. - Zagreb



URBANISTICKI PLAN UREDENJA GOSPODARSKE ZONE VELIKO TRGOVISCE

I. OBRAZLOZENJE

Podrucjem ovog UPU-a u smjeru sjeveroistok-jugozapad prolazi vodoopskrbni cjevovod
AC 2 600 te 10(20)kV dalekovod.

1.1.4. Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i
ambijentalne vrijednosti i posebnosti

Citav prostor obuhvata Urbanistikog plana uredenja gospodarske zone nema zastiéenih
prirodnih, kulturno-povijesnih cjelina i ambijentalnih vrijednosti.

1.1.5. Obveze iz Prostornog plana uredenja Opc¢ine Veliko
Trgovisée

Na podrucju obuhvata Prostornog plana predvidena su podrucja za razvoj gospodarskih
djelatnosti (G).:

- Gradevna podrucja za gospodarsku namjenu (1) i

- Gradevna podrucja za poslovno-komunalnu namjenu (K).

Razmijestaj i veliCinu gradevinih podruc¢ja iz stavka 1. Prikazani su na grafickom listu:
,Koristenje i namjena povrsina“ i na grafickom listu: ,Gradevinska podrucja naselja i
podrucja posebnih uvjeta za koristenje”.

U gospodarskim zonama planiranim ovim Planom predvida se smjestaj sadrzaja koji
obvezatno trebaju procjenu utjecaja na okolis, kao i svih ostalih sadrzaja koji se na mogu
smjestiti u gradevnim podrucjima naselja.

U gospodarsku zonu smjestavaju se:

- manji preradivacki proizvodni (industrijski) pogoni prvrnstveno vezuani uz preradu,
- zanatski proizvodni pogoni, servisi, veCi prodajni i sli¢ni prostori, komunalne
gradevine, garaze i sl., koji svi zbog prostornih i drugih organienja ne mogu biti
smijesteni u okviru gradevnih podrucja naselja

- i svi ostali proizvodni, servisni, trgovacki, skladisni i usluzni gospodarski sadrzaji
za koje nije potrebna procjena utjecaja na okoli$, a smatraju povoljnim da se smjeste u
gospodarskoj zoni.

Pogoni iz stavka 1. S obzirom na veliCini, ali i s obzirom na nuZzni intenzitet aktivnosti u
proizvodnom procesu ne mogu se smijestati izvan gradevnih podru€ja namijenjenih
gospodarskoj izgradniji.

Gradevine iz stavka 1. Trebaju se graditi prema uvjetima da:

- djelatnost koja se u njima obavlja ne smije ugrozavati okoli$

- gradevna parcela na kojoj ¢e se gradevina graditi mora se nalaziti uz vecé
sagradenu javnu prometnicu najmanje Sirine 5,5 m ili uz buducu javnu prometnicu za
koju mora prethodno biti izdana lokacijska dozvola.

Najmanja povrSina gradevne parcele moze biti 800 m2. Postotak izgradenosti parcele
gradevinama mozZze iznositi od 20% do 60%.
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Oblik gradevne parcele za gospodarsku izgadnju treba biti pravilan, po mogucnosti
usporednih meda. Dubina parcele moze biti najvise 4 puta ve¢a u odnosu na Sirinu uz
gradevnu liniju, koj amora biti najmanje 20,0 m.

Iznimno, granica obuhvata gradevnog podruc¢ja namijenjenog gospodarskoj izgradnji
odredena je u naCelu medama postojecih Cestica zemljiSta, Sto joj daje nepravilni oblik,
stoga Ce rubne parcele nuzno djelomice imati nepravilne obodne mede.

1.1.6. Ocjena mogucnosti i ograni¢enja razvoja u odnosu
na demografske i gospodarske podatke te prostorne
pokazatelje

Kako je podruCje obuhvata predmetnog Urbanistickog plana uredenja gotovo
neizgradeno (izuzev dijela infrastrukture) nema nikakvih ograni¢enja u planiranom
razvoju zone, te su ostvarive sve mogucnosti koje su predvidene i Prostornim planom
uredenja Opcine Veliko Trgovisce.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog uredenja opéinskog znacaja

Demografski razvoj

Demografski razvoj podrucja ovakve namjene nemoguce je promatrati izdvojeno, jer je to
potpuno nenastanjena zona, u kojoj ¢e se raditi i boraviti povremeno koristeéi ponudene
sadrzaje unutar zahvata.

Radni kontingent stanovnika Opcine Veliko Trgovis¢e samo ¢e jednim dijelom Koristiti
promatrani prostor dok se veéi dio oCekuje s okolnih podrucja.

Zbog samog prometnog poloZaja kao konzumenti sadrZaja gospodarske zone o¢ekuju se
iz daleko Sireg podrucja pa i razmjestaj ponudenih sadrZaja ostavljen s ciliem da privuce
i te korisnike.

Odabir prostorne i gospodarske strukture

Postoje¢a i planirana prometna i komunalna infrastruktura determinirana prostornim
planovima viSeg reda (Prostorni plan Krapinsko-zagorske Zzupanije i Prostorni plan
uredenja Opcine Veliko Trgovisée) sugeriraju osnovu planske prometne infrastrukture
unutar zone obuhvata ovog plana.

Citavo podrugje obuhvata namijenjeno je za: industrijske i gospodarske sadrZaje,
servisne sadrzaje i usluzne djelatnosti, prodajni prostori (prodajni saloni, robne kuce,
diskonti i sli¢ni sadrzaji), uredski i drugi poslovni prostori, ugostiteljstvo itd., ali sve u
sprezi primarne gospodarske namjene.
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Prometna i komunalna infrastruktura

Prvenstveni cilj je potpuno prometno i komunalno opremanje prostora obuhvata Plana.

Oc¢uvanje prostornih posebnosti zone gospodarske namjne

Kako prostor gospodarsne namjene nema prepoznatljiv, a time ni svojih posebnosti ovim
Ce se planom odrediti karakter, naCin koriStenja, a tek potom i Cuvanje njegovog
identiteta kao novostvorenog urbanog prostora.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja gospodarske zone

Racionalno koriStenje i zastita prostora u odnosu na postojeéi i
planirani broj stanovnika, gusto¢u stanovanja, obiljezja izgradene
strukture, vrijednost i posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-
povijesnih i ambijentalnih cjelina

Razmijestaj cestovnih pravaca unutar zone obuhvata formira pojedine blokove kojima je
za cilj grupirati sadrzaje gospodarske namjene uz $to manje troSkove komunalnog
opremanja svakog pojedinog bloka, a time i svake pojedine gradevinske Cestice unutar
bloka.

Iz svega prije navedenog proizasli su ciljevi za formiranje takvih blokova kako bi se
realizaciji planskih zahvata moglo pristupiti fazno tj. uz manje troSkove opremanja
prostora.

To bi se ostvarilo tako da nakon realizacije poCetne faze ona sama inicira i financira
postepenu realizaciju Citavog plana, a potom po potrebi i Sire.

Unapredenje uredenja gospodarske zone i komunalne infrastrukture
Kako se radi o potpuno neizgradenom podruCju ne moze se govoriti 0 unapredenju

uredenja vec¢ kako je prije reCeno stvaranju potpuno novog identiteta ponudenog prostora
u smislu razmjestaja gospodarskih djelatnosti i pratece infrastrukture.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje

Urbanisticki plan uredenja gospodarske zone Veliko TrgoviS¢e izraden je na osnovi
Prostornog plana uredenja Opcine Veliko Trgovis¢e kao temeljnog Prostornog plana za
Citav prostor Opcine.

Funkcionalne cjeline gospodarske zone upotpunjene su zonama zastitnog zelenila napose
uz koridore prometnica.

Osim cestovne mreze kompletan prostor obuhvata Urbanistickog plana gospodarske zone
pokriven je komunalnom infrastrukturom (plin, struja, vodovod, kanalizacije i
telekomunikacije) €ije trase prate koridor prometnog sustava.

3.2. Osnovna namjena prostora
U gosodarskoj zoni Veliko TrgoviSce predvidene su povrSine sljedec¢ih namjena:

G — gosodarska namjena
- proizvodna namjena — pretezno industrijska 11
- proizvodna namjena — pretezno zanatska 12
- poslovna namjena - pretezno usluzna K1
- poslovna namjena - pretezno trgovacka K2
- poslovna namjena — komunalno-servisna K3

Z — zastitne zelene povrsina
IS — povrsine infrastrukturnih sustava
V — vodne povrsine

Proizvodna namjena - |

Na prostorima proizvodne namjene (l) predvidena je izgradnja industrijskih, obrtnickih,
zanatskih, gospodarski pogoni svih vrsta, skladisni prostori, poslovne, upravne i

trgovacke gradevine (I1 — pretezno industrijska namjena, | 2 — preteZzno zanatska
namjena)

Poslovna namjena - K

Na prostorima poslovne namjene — ( K ) predvideni su poslovni, upravni, uredski, trgovacki
i usluzni sadrzaji, robne kuce, proizvodnja bez negativnog utjecaja na okoli§, komunalno-
servisni i prateCi skladiSni prostori, poslovni (K1 — pretezno usluzna, K2 — pretezno
trgovacka, K3 — komunalno servisna).
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Zastitne zelene povrsine

Zastitne zelene povrSine oblikovane su radi potrebe zastite okoliSa (tradicionalni krajolici,
zastita od buke, zastita zraka i druge zastitne zone).

Unutar zastitnih zelenih povrS§ina ne mogu se graditi nikakve gradevine osim postave
infrastrukturnih vodova ispod zemlje.

Infrastrukturne povrsine

Povrsine infrastrukturnih sustava (IS) su povrSine na kojima se mogu graditi komunalne
gradevine i uredaji i gradevine infrastrukture na posebnim prostorima i gradevnim
Cesticama, te linijske i povrSinske gradevine za promet.

Na povrSinama predvidenim za gradnju komunalnih gradevina i uredaja i gradevina
infrastrukture na posebnim prostorima grade se:

— uredaji za procCiS¢avanje otpadnih voda
— uredaji za kanalizaciju
— trafostanice

Na povrSinama predvidenim za linijske, povrsinske i druge infrastrukturne gradevine grade
se i ureduju:

— uliéna mreza i raskrs¢a

— mostovi

— parkiralista

— autobusne stanice i terminali s prate¢im sadrzajima
— biciklistiCke staze

— pjeSacke staze

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja
i uredenja povrsina

1) Ukupna povrsina obuhvata Urbanistickog plana uredenja
gosodarske zone Veliko Trgovisce 14,85 ha
Negradive povrsine

1. Ukupna povrSina infrastrukturnih sustava (cestovni koridor) - IS 1,70 ha
- povrsina zastitnog zelenila unutar cestovnog koridora (0,57 ha)

2  Ukupna povrsina zastitnog zelenila - Z 0,77 ha
Sveukupno negradivih povrsina 2,47 ha
Gradive povrsine

2) Gospodarska namjena (G) 12,38 ha
Ukupna povrsina za gradnju 12,38 ha
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Unutar obuhvata UPU-a (14,85 ha) negradive povrSine zauzimaju 2,47 ha S$to iznosi
16,63% ukupne povrsine.

Od toga na zastitno zelenilo, te zaStitno zelenilo unutar cestovnog koridora otpada
povrsina od 1,34 ha Sto Cini 54,25% negradivih povrsina.

Kada se ozelenjenim povrSinama unutar obuhvata UPU-a doda povrSina od minimum
20% ozelenjenih gradivih povrSina dobivamo povrSinu od 3,82 ha ili 25,70% ukupne
povrSine obuhvata Plana.

Unutar obuhvata UPU-a (14,85 ha) povrSine za gradnju objekata gospodarske namjene
(G) zauzimaju 12,38 ha ili 83,37%.

Kod maksimalne izgradenosti povrSine namijenjene za gradnju (koeficijent izgradenosti
kig=0,6), ukupna povrsina prostora pod zgradama iznosila bi 7,43 ha (74 280 m2) ili
50,03% ukupne povrsine obuhvata.

3.4. Prometna i ulicnha mreza

3.4.1. Zeljezni¢ki promet

Unutar obuhvata ovog UPU-a uz planiranu prometnicu u smjeru jugozapad-sjeveroistok
planirana je i Zzeljezni€ka pruga (industrijski kolosjek) u duzini od 130 m.

3.4.2. Ulicna mreza

Cestovni koridori dimenzionirani su prema o¢ekivanom prometu unutar zone, a planirana
su tri koridora Sirine 12 m, 23,50 m i 30,50 m.

Unutar koridora predvidene su kolne povrSine dvosmjernog prometa u Sirini 7 m ( 2 x 3,5
m), pjeSacke i biciklistiCke staze Sirine 1,5 m i 2 m te zastitno zelenilo (niskog i visokog
raslinja) Sirine 2 mi 5 m.

Prometna i ulicha mreza postavljena je tako da svi blokovi odnosno gradevinske parcele
budu dostupne opskrbnim i servisnim vozilima, osobnim vozilima, biciklistima i pjeSacima.

Promet u mirovanju odnosno parkirne povrSine za osobna i teretna vozila bit ¢e rijeSena u
okviru gradevinskih parcela, ali se omogucava i smjestaj vozila unutar zastitnih zelenih
povrsina u Sirini 5 m naizmjeni¢no sa sadnjom raslinja.

Za sve prometne povrsine uvjetuje se izvedba bez urbanisti¢ko arhitektonskih barijera.

RjeSenje raskriZja, pjeSacki prijelazi, kao i preporuceni radijusi kod izrade projektno
tehniCke dokumentacije za prometnice, te mjesta i nacin priklju¢enja na ceste viSeg reda
dani u prikazu Prometne mreze na kartografskom prikazu 2.1. Promet, u mjerilu 1:2000.
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3.4.3. Posta i telekomunikacija

Za razvoj i izgradnju mjesne telekomunikacijske mreze vodove izgradivati prvenstveno u
zelenom pojasu ulica, sustavom distribucijske telekomunikacijske kanalizacije i mreznim
kabelima. U cilju zastite i oCuvanja prostora, te sprijeCavanja nepotrebnog zauzimanja
novih povrsSina teziti objedinjavanju vodova u potrebne koridore.

Podzemne telefonske kabele dopuniti na kompletnu DTK mrezu, tj. korisnicki i spojni vod
te KTV kabelsku mrezu osigurati u koridorima prometnica, prema veze¢em Zakonu o
telekomunikacijama.

Za izgradenu telekomunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih telekomunikacijskih
usluga putem telekomunikacijskih vodova, planirana je dogradnja, odnosno konstrukcija te
eventualno proSirenje izgradnjom novih gradevina, radi implementacije novih tehnologija
i/ili kolokacija odnosno potreba novih operatora, vodeéi raCuna o pravu zajednic¢kog
koristenja od strane svih operatora koji posjeduju propisanu dozvolu za pruzanje
telekomunikacijskih usluga za koje nije potrebna uporaba radiofrekvencijskog spektra.

Nova TK infrastruktura za pruzanje TK usluga putem elektromagnetskih valova, bez
koriStenja vodova, planirana je postavom baznih stanica i njihovih antenskih sustava na
antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetskastim i/ili jednocijevnim
stupovima izvan naselja bez detaljnog definiranja lokacija (toCkastog oznacavanja)

vodeci raCuna o mogucnosti pokrivanja tih podrucja radijskim signalom. Treba postivati
nacela zajedniCkog koriStenja od strane svih operatora-koncesionara, gdje god je to
moguce.

Planovi razvoja postanske djelatnosti na temelju pokazatelja s pojedinih podrucja, te na
temelju financijske mogucnosti ulaze u sustav planova Hrvatske poste. UrbanistiCki plan
uredenja ne definira to€an polozaj postojeCe jedinice posStanske mreze, ali omogucuje
uredenje odnosno izgradnju iste u okviru sadrzaja koji upotpunjuju javni standard naselja.

Prikaz telekomunikacijske mreze dan je na kartografskom prikazu 2.2. Posta,
telekomunikacija i energetska mreza, u mjerilu 1:2000.

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza

3.5.1. Vodoopskrba

Kroz obuhvat Plana prolazi vodoopskrbni cjevovod AC @ 600 koji ¢e trebati izmjestiti u
koridor novoplanirane prometnice.

Za vodoopskrbni sustav gospodarske zone Veliko TrgoviS¢e Koristit ¢e se polietilenske
cijevi (PEHD) profila @ 200 i @ 110.

Vodovodna mreza formirat Ce se povezanim prstenastim sustavom, a samo iznimno, ako
to lokalni uvjeti budu zahtijevali, slijepim odvojcima €ija duzina ne moze biti veca od 150

m.
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Za vodovodnu mrezu izgradit ¢e se projektno tehniCka dokumentacija, te to¢no odrediti
polozZaj cjevovoda. Projektno tehniCkom dokumentacijom potrebno je definirati i vanjsku
hidrantsku mrezu na cijevima profila minimalno @ 110, a hidrante planirati na udaljenosti
80 do 150 m, a nadzemne hidrante postaviti uz prometnice u zastithom zelenom koridoru.

Potreba za hidrantskom mrezom kod pojedinog objekta ( na pojedinoj gradevinskoj
Cestici) definirat ¢e se izradom projektno tehnicke dokumentacije za pojedini objekt, te na
osnovu pozarnog optereéenja iz Elaborata za zastitu od pozZara (vazeci Zakon o zastiti od
pozara te vazecCi Pravilnik o tehniCkim normativima za hidrantsku mrezu za gasSenje
pozara).

Prikaz vodoopskrbne mreze dan je na kartografskom prikazu 2.3. Vodnogospodarski
sustav, u mjerilu 1:2000.

3.5.2. Odvodnja

Zastita voda od zagadivanja zahtjeva optimalni nacin eliminacije i smanjivanja izvora
zagadenja.

Sustav odvodnje otpadnih i oborinskih voda

Na podrucju obuhvata izvesti ¢e se kompletan sustav odvodnje otpadnih i oborinskih voda
i to kao separatni.

Za kanalizacijski sustav otpadnih i oborinskih voda predvideni su orjentacioni koridori.
Tocne trase ¢e se definirati idejnim projektom u postupku ishodenja lokacijske dozvole, a
planirani pad cijevi treba iznositi 0,3 — 0,5 %.

Otpadne vode prikupljaju se u sustav zatvorene kanalizacije te se putem gravitacijskih
cjevovoda usmjeravaju prema crpnoj stanici u jugozapadnom dijelu obuhvata koja
usmjerava otpadne vode u planirani precista¢ otpadnih voda.

Oborinske vode prikupljaju se preko cestovnih kanala i slivnika u zasebne cjevovode
smjeStene unutar zelenih povrSina ili pjeSackih staza te se upustaju u najblizi recipijent

poslije tretmana preko separatora masti i ulja.

TehnoloSke otpadne vode iz raznih gospodarskih pogona, koje mogu biti oneciS¢ene
uljima i raznim kemikalijama, moraju se prije ispustanja u javnu kanalizacijsku mrezu,
prethodno procistiti tako da se sadrzaj Stetnih tvari u njima smanji do propisanih granicnih
vrijednosti, odnosno da poprime karakteristike urbanih otpadnih voda (Pravilnik o
ispustanju otpadnih voda u javnu kanalizaciju).

Prikaz kanalizacijske mreze dan je na kartografskom prikazu 2.3. Vodnogospodarski
sustav, u mjerilu 1:2000.
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3.5.3. Plin

Od planirane mjerno-redukcijske stanice do pojedinih potroSaca izvest ¢e se srednjetlacna
mjesna mreza s tlakom plina u plinovodima 1-4 bara predtlaka. Ku¢ni prikljuc¢ak 20 ili 100
milibara.

Za sustav plinoopskrbe predvideni su orjentacioni koridori. To¢ne trase kao i polozaj
mjerno-redukcijske stanice definirat ¢e se idejnim rjeSenjem u postupku ishodenja
lokacijske dozvole.

Prikaz plinske mreze dan je na kartografskom prikazu 2.2. Posta, telekomunikacija i
energetski mreza, u mjerilu 1:2000.

3.5.4. Elektroopskrba

Podru¢jem obuhvata UPU-a prolazi 10(20)kV dalekovod. Isti se mora radi zastite izvesti
podzemno u koridoru ceste, Cime Ce se dobiti i na sigurnosti i kvaliteti opskrbe elektricnom
energijom kao i sprijecio prelazak dalekovoda preko gradevinskih podrucja.

Konzum gospodarske zone

Odabrani normativ potroSnje u gosporskoj zoni prema prijedlogu ,Normativa opterecenja i
potroSnje elektriCne energije”, Institut za elektroprivredu 1980. iznosi 30W/m2 btto
izgradene povrsine pa je ukupni koznum uz prosjecni kisN = 0,9 - Pv=127 039 X 0,9 x 30=
3 430 kW.

Gubici snage na osnovi viSegodiSnjeg pracenja procjenuju se na 10% pa prema tome
vr$no opterecenje iznosi Pvu=Pv x 1,1 =3 770 kW.

Uz faktor snage 0,95 angaZirana snaga na promatranom podruéju iznosi na
srednjenaponskoj razinu Svu=Pvu x 0,95=3 580 kVA.

Uz faktor snage 0,95 i faktor ekonomskog opterecenja transformatora 0,9 potrebna je
instalirana snaga transformacije 10(20)/0,4 KV na podrucju obuhvata:

S=3 580/0,9x0,95=4 000 kVA.

Uz usvajanje tipskih transformataora 10(20)/0,4 kV instalirane snage 1 000 kVA proizlazi
da je u ovoj zoni potrebno izgraditi (4 000/1 000) ukupno 4 transformatorskih stanica 1
000 kVA s naslova elektroenergetske potroSnje ukupne i planirane izgradnje.

Za svaku planiranu trafostnicu potrebno je osigurati 45 m2 s neposredenim pristupom na
javnu prometnu povrsinu.
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Niskonaponska 0,4 kV mreza planira se unutar gospodarske zone graditi podzemnim
kabelskim vodovima 4 x 150 ( 4 x 185 ) mm2 polozZenim u zeleni pojas ulica ili nogostup
na propisanoj udaljenosti od prometnice, vodeci raCuna o propisanim razmacima i
krizanjima s drugim instalacijama, s slobodnostojeéim razvodnim ormari¢ima. Pojedini
slobodnostojeci razvodni ormari¢ moze imati 4 — 8 prikljuCaka za pojedine potrosace.

Razvod javne rasvjete (kabel 4x25 mm2) takoder se polaze u zeleni pojas uz prometnice
na propisanoj udaljenosti od prometnice. Javna rasvjeta izvest e se na stupovima
(betonski ili Celicni) sa posebnim kabelskim vodovima iz trafostanica i upravljani posebnim
upravljaCkim ormarima uz trafostanicu. Stupovi javne rasvjete se izvode u visini od 9 m i
na razmaku od 30 m.

Prikaz elektroopskrbne mreze dan je na Kkartografskom prikazu 2.2. Posta,
telekomunikacija i energetski mreza , u mjerilu 1:2000.

3.5.5. Opéi uvjeti za izgradnju i medusobni raspored vodova komunaine
infrastrukture

Idejna urbanistiCka rjeSenja su na razini koncepcije prikazana po pojedinim vrstama
komunalne infrastrukture na grafiCkim prikazima u mjerilu 1:2000.

Osnovi uvjeti za raspored pojaseva vodova komunalne infrastrukture polazi od njihovog
medusobnog odnosa i rasporeda koji nastoji u cijelosti postivati propise DIN 1998, te je u
pogledu Sirina pojaseva zadrzala njegove odrednice, a prikazan je na grafiCkim prilozima
2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastruktura.

Poprecne prijelaze infrastrukture treba u pravilu izvoditi u zoni krizanja prometnica. Sve
poprecne prijelaze infrastrukture treba osigurati na odgovarajuci tehnicki ispravan nacin
(zastitne cijevi i sl.) i ovo se smatra obvezom prilikom izgradnje bilo prometnih povrSina
bilo infrastrukture.

3.6. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina

Na prostoru obuhvata plana na osnovu obaveza iz Prostornog plana uredenja Opcine
Veliko Trgovisée, te analizom postojeéeg stanja odredeni su oblici koriStenja za zonu
malog gospodarstva.

Citavo podrugje obuhvata ovog plana je neizgradeno.

Za Citav prostor obuhvata predviden oblik koriStenja i planirana nova izgradnja moci Ce se
realizirati nakon Sto se izvede planirana cestovna mreza s pratecom komunalnom
infrastrukturom.
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3.6.1. Uvjeti i na€in gradnje
Unutar prostora obuhvata predviden je jedan nacin gradnje i to gospodarske namjene -G

G — gosodarska namjena
- proizvodna namjena — pretezno industrijska 11
- proizvodna namjena — pretezno zanatska 12
- poslovna namjena - pretezno usluzna K1
- poslovna namjena - pretezno trgovacka K2
- poslovna namjena — komunalno-servisna K3

Proizvodna namjena - |

Na prostorima proizvodne namjene (l) predvidena je izgradnja industrijskih, obrtnickih,
zanatskih, gospodarski pogoni svih vrsta, skladisni prostori, poslovne, upravne i

trgovacke gradevine (I1 — pretezno industrijska namjena, | 2 — preteZzno zanatska
namjena)

Poslovna namjena - K

Na prostorima poslovne namjene — ( K ) predvideni su poslovni, upravni, uredski, trgovacki
i usluzni sadrzaji, robne kuce, proizvodnja bez negativnog utjecaja na okoli§, komunalno-
servisni i prateCi skladiSni prostori, poslovni (K1 — pretezno usluzna, K2 — pretezno
trgovacka, K3 — komunalno servisna).

Maksimalni koeficijent izgradenost (kig) svih gradevinskih Cestica na podru¢ju obuhvata
iznosi 0,6 za sve vidove i nacine gradnje.

Maksimalni koeficijent iskoristivosti (kisN) svih gradevinskih estica na podrucju obuhvata
iznosi 1,2 za sve vidove i nacine gradnje.

Na podrucju obuhvata Urbanistickog plana uredenja gospodarske zone Veliko TrgoviSce
nema naznacenih prirodnih vrijednosti i posebnosti, te kulturno-povijesnih i ambijentalnih
cjelina.

3.7. Spre€¢avanje nepovoljna utjecaja na okolis

"Okoli§ je prirodno okruzenje: zrak, tlo, voda i more, klima, biljni i zZivotinjski svijet u
ukupnosti uzajamnog djelovanja i kulturna bastina kao dio okruzenja kojeg je stvorio
Covjek." Okoli§, prirodnu i kulturnu bastinu Cesto je teSko, ako ne i nemoguce zasebno
razmatrati zbog medusobne isprepletenosti i po definiciji, odnosno zakonskoj regulativi, a
posebno utjecaju ljudskih aktivnosti.

U urbanistiCkom kao i u prostornom planiranju kvaliteta okoliSa mora biti osnovni kriterij
planiranja, odnosno zastita okolia je sadrZzana u nacelu integralnog pristupa planiranju i
uredenju prostora kao kontinuirana i u svim segmentima prisutna komponenta. Stoga je
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sprjeCavanje nepovoljna utjecaja na okoli§ sadrzano u svim dijelovima UrbanistiCkog
plana uredenja gospodarske zone Veliko Trgovisée kroz utvrdivanje mogucnosti i
ograniCenja koristenja prostora i planiranjem razvoja putem izbora najpovoljnijih opcija.

Glavni cilj zastite okoliSa je oCuvanje prostora i dostizanje viSe razine kakvoce zivota.
Zbog toga je potrebno ustanoviti postoje¢e stanje okoliSa i prirodne bastine, zateCeno
stanje prema potrebi sanirati i nove aktivnosti u prostoru usuglasavati s naprednim
europskim i hrvatskim zakonodavstvom. Stoga treba teZiti s jedne strane ostvarivanju
odrzivog razvitka naselja i kvalitete Zivljenja stanovnika u njima, a s druge strane treba
saCuvati i prirodni krajolik, te prirodnu raznolikost pojedinih podrudja.

Naglasak se stavlja na subjekte koji na bilo koji nacin koriste prostor kao resurs i svojom
djelatnoS¢u vrse utjecaj na okolis, da se isti dosljedno pridrzavaju i provode sve zakonske
propise kojima se regulira zastita prostora i okoliSa. Planska usmjerenja nastoje da se
sektorski i detaljno jaCa svaka pojedina kategorija zastite:

ZRAK

Na podru¢ju obuhvata UrbanisticCkog plana gospodarske zone Velikog Trgovis¢a nema
velikin energetskih postrojenja, a osnovni energenti u gospodarstvu ¢e biti elektricna
energija i plin, odnosno takozvani Cisti energenti. Katastrom emisija u okoli§ prati ¢e se
koli€ina ispustanja Stetnih tvari u zrak iz pojedinacnih ispusta kod svih pravnih i fizi€kih
osoba koje Ce posjedovati stacionarne izvore, dok ¢e se Podru¢nom mrezZzom za pracenje
kakvoCe zraka za podrucje Krapinsko-zagorske Zupanije, koja joS nije uspostavljena,
pratiti kakvocCa zraka na lokacijama zone obuhvata ovog plana.

U smislu zastite potrebno je, kako bi se pravodobno i na utemeljen nacin mogao
usmjeravati i kontrolirati razvoj u ovom podrudju i izgradnja u prostoru, osigurati pracenje
koliCina ispuStanja Stetnih tvari u zrak iz pojedinacnih ispusta iz stacionarnih izvora kroz
Katastar emisija u okolis.

VODA

Glavni izvori oneciS¢enja na podruc€ju obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja bit ce
otpadne vode gospodarstva. Najopasnije je ispustanje opasnih tvari kao Sto su ulja, teski
metali i kemikalije, ako se nekontrolirano bacaju na polulegalna i divlja odlagaliSta otpada
(Cesto uz same vodotoke) i ispiru u tlo i vodotoke.

Zbog zastite i sprjeCavanja nepovoljnih utjecaja na podzemne vode i vodotoke potrebno je
poduzimati slijede¢e mjere i aktivnosti:

- planiranje i izgradnju sustava za odvodnju otpadnih voda gospodarske zone,

-vode koje Ce se iz sustava odvodnje otpadnih voda upusStaju u recepijent
moraju procCi preko sustava za prociS¢avanje otpadnih voda,

- gospodarski subjekti prikljuceni na sustav javne odvodnje obavezno moraju
vrsiti predtretman otpadnih voda (koji ¢ée se odrediti prema tehnologiji
proizvodnje) prije upustanja u sustav,
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- za podrucje obuhvata Urbanistickog plana uredenja gospodarske zone
-gospodarska zona Veliko Trgovis¢e potrebno je uspostaviti sustav
gospodarenja otpadom koji ¢e omoguéiti dugoroéno i sveobuhvatno
zbrinjavanje otpada, te organizirano i kontrolirano postupanja s otpadom,

TLO

Tlo se oneciS€uje na viSe nacina, a zbog zastite i sprjeCavanja ovakvih nepovoljnih
utjecaja na tlo potrebno je poduzimati slijedeée mjere i aktivnosti:

. potrebno je dugoro¢no kvalitativno i kvantitativno osigurati i odrzavati funkcije
tla,

. sprijeCiti zagadivanja zraka iz kojeg se Stetni spojevi i teSki metali taloze u tlo,
posebice u blizini industrijskih objekata i duz znacajnijih prometnica,

. rijediti odvodnju i zbrinjavanje otpadnih voda, a narocito gospodarskih
subjekata i okolnih prometnih povrsina,

. uspostaviti sustav gospodarenja otpadom koji ¢e omoguciti dugorocno,
organizirano i kontrolirano postupanje s otpadom,

. poduzeti pravodobne mjere za saniranje posljedica moguéih akcidanata koji bi
uzrokovali onecis¢enja tla (prometne nezgode nakon kojih je u okoli§ istekla
nafta ili naftni derivati, nezgode pri prijevozu opasnih otpadai sl.),

BUKA

Konfliktna podru€ja mogu se javiti pri izgradnji bu¢nih pogona u okviru gospodarske
djelatnosti kojima je namijenjeno ovo podrucje

Zone industrijskih postrojenja treba odvojiti tamponom zelenila da se smanji Sirenje buke.
Kod izgradnje bucnih pogona male privrede i obrta u ovoj zoni, sukladno posebnim
propisima, utvrditi razine buke koje se ne smije prijeci i gradevinskim zahvatima sprijeciti
Sirenje buke u okolis.

OTPAD

S obzirom da okoli§ ugrozava neorganizirano i nekontrolirano odlaganje svih vrsta otpada,
na podrucju obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja gospodarske zone potrebno je
uspostaviti sustav gospodarenja otpadom koji ¢e omoguciti dugorono i sveobuhvatno
zbrinjavanje otpada. Potrebno je sve gospodarske objekte obuhvatiti organiziranim
prikupljanjem otpada. Nuzno je shvatiti da otpad mora proc¢i odredeni predtretman prije
zavrdnog zbrinjavanja, te da je velik dio otpada iskoristiv.

Mijere za organizirano i kontrolirano postupanje s otpadom obuhvacaju:

0 izbjegavanje i smanjenje nastanka otpada,

o maksimalno koristenje vrijednih svojstava otpada kada njegov nastanak nije
moguce izbjeci,

0 sigurno odlaganje neiskoristivog otpada sa svim prethodnim i prate¢im
mjerama i postupcima osiguranja od bilo koje vrste Stetnog djelovanja.
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA GOSPODARSKE ZONE VELIKO TRGOVISCE

I. OBRAZLOZENJE

Sve ove mjere sadrzane su u zakonskoj regulativi, pa je UrbanistiCkim planom uredenja
naglasena potreba njena postivanja, te uvazavanja nacela racionalnog i dobrog
gospodarenja prostorom.

ZASTITA OD POZARA

Ovim planom su osigurane mjere zastite koje su obvezne za ovu vrstu urbanistiCke
dokumentacije. Efikasnost zastite od pozara postize se adekvatnom organizacijom
prostora: nacinom uredenja, razmjestaj gradevina, visinom gradevina i pristupnosti javnih
kolnih povrsina do gradevine. |z grafiCkih prikaza je vidljivo da je osiguran kolni pristup do
svih gradevina kao i glavni pozarni putovi postoje¢im i novoplaniranim prometnicama.

TehniCka protupozarna (preventivna) zastita postize se adekvatnom primjenom gradevnog
materijala, tehniCki propisanim i zasti¢enim instalacijama.

Efikasnost gasenja pozara postize se funkcionalnom instalacijom obojene telefonske linije,
vodovodne mreze, vanjske i unutarnje hidrantske mreze i uredaja koji trebaju osigurati
potrebni tlak i koli€inu vode.

Potrebno je osigurati sliedece elemente tehniCke zastite:
- osiguranje potrebne koli€ine vode
- osiguranje potrebnog tlaka vode
- raspored uredaja (hidranata)

U svrhu spre€avanja i Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena
od susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje, ako se dokaze uzimajuci u obzir pozarno
opterecCenje, brzinu Sirenja pozZara, pozarne karakteristike materijala gradevina, veli€inu
otvora na vanjskim zidovima i dr., da se poZar neCe prenijeti na susjedne gradevine ili
mora biti odvojena od susjednih gradevina zidom vatrootpornosti najmanje 90 min., koji u
slu€aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpomosti
najmanje 90 min.) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom
konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1 m ispod pokrova krovista, koji mora biti
od negorivog materijala najmanje na duzini konzole.

Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gasSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu (vazeci Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe).

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se ukoliko ne postoji
predvidjeti vanjska hidrantska mreza odredena prema posebnom propisu (vazeci Pravilnik
o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara).
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA GOSPODARSKE ZONE VELIKO TRGOVISCE
I. OBRAZLOZENJE

ZASTITA OD RATNIH RAZARANJA | ELEMENTARNIH NEPOGODA

Prema gabaritima i mogucim povrSinama planiranih gradevina kao i njihovim namjenama
dvonamjenska skloniSta osnovne zastite mogu se planirati u:

- gradevinama gospodarske namjene na gradevnim Cesticama pogona Kkoji
zapoSljava minimum 75 djelatnika

- u vec¢im gradevinama poslovne namjene K2 (veliki trgovacki centri i veliki
trgovacki pogoni)

- u gradevinama ugostiteljsko-turisticke namjene T

Zastita od potresa Protupotresno projektiranje i gradenje gradevina treba provoditi
sukladno zakonskim seizmickim kartama koje prostor obuhvata plana ubrajaju u VII
zoneseizmicnosti po (MCS).

NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH OSOBA

Pristupne putove treba predvidjeti da je mogu¢ pristup invalida do svih gradevina preko
skoSenih rubnjaka. Kod projektiranja potrebno se pridrzavati vaZzecih propisa o prostornim
standardima, urbanistiCko-tehni€kim uvjetima i normativima za sprjeCavanje urbanistiCko-
arhitektonskih barijera u urbanistiCkom planiranju i projektiranju.
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