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REPUBLIKA HRVATSKA
KRAPINSKO ZAGORSKA ZUPANIJA
OPCINA VELIKO TRGOVISCE
OPCINSKI NACELNIK
KLASA: 940-02/25-01/1
URBROJ: 2140-30-01/06-25-1
Veliko Trgovisce, 12.05.2025.g.

Na temelju ¢lanka 391. stavka 1. Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima
(,,Narodne novine®, broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17), ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj
(regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine* broj: 33/01, 60/01 — vjerodostojno tumacenje,
129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, i 19/13-procisceni tekst, ispravak Zakona
137/15- prociscéeni tekst, 123/17; 98/19; 144/20), ¢lanka 54. Odluke o uvjetima, naéinu i
postupku upravljanja i1 raspolaganja nekretninama u vlasniStvu op¢ine Veliko Trgovisce
(,,Sluzbeni glasnik Krapinsko zagorske Zzupanije* broj: 19/16 i 46/19) i ¢lanka 49. Statuta
Krapinsko-zagorske Zupanije (,,Sluzbeni glasnik KZZ* broj: 23/09., 08/13, 06/18, 17/20, 8/21,
30/21 — pro¢.tekst) Op¢inski nacelnik Opcine Veliko Trgoviscée objavljuje

JAVNI NATJECAJ
za osnivanje prava gradenja radi izgradnje stambeno poslovne zgrade i potpornih
zidova na k.¢.br. 692/2 k.o. Veliko Trgovisée

I PREDMET OSNIVANJA PRAVA GRADENJA

Pravo gradenja osniva se na gradevinskom zemljistu na k.c.br. 692/2 k.o. Veliko
Trgovisée, upisanoj u zk.ul.br. 510 Op¢inskog suda u Zlataru, ZemljiSnoknjiZni odjel Zabok.

Pravo gradenja osniva se iskljuéivo radi zbog provedbe projekta - izgradnje stambeno
poslovne zgrade i potpornih zidova, a koji mora biti izgraden prema Glavnom projektu broj:
24/2023, zajednicka oznaka projekta: 24/2023, izraden od strane AURUM PROJEKT d.o.0.,
Milana Prpica 119 b, Oroslavje (u daljnjem tekstu: Glavni projekt).

Za Glavni projekt od strane Upravnog odjela za prostorno uredenje, gradnju i zaStitu
okolisa Krapinsko-zagorske Zupanije ishodena je pravomocna gradevinska dozvola KLASA:
UP/1-361-03/24-01/000005, URBROJ: 2140-08/17-24-0019 od dana 08.03.2024. godine.

Glavni projekt sastavni je dio ovog Natjecaja i sastoji se od:

MAPA1

Arhitektonski projekt: AURUM PROJEKT d.o.o0., Milana Prpi¢a 119 b, Oroslavje
Projektant: Marko Ljubi¢ dipl.ing.arh.

Broj T.D.: 24/2023

ZOP: 24/2023



MAPA 2

Projekt mehanicke otpornosti i stabilnosti AURUM PROJEKT d.o.0., Milana Prpi¢a 119 b,
Oroslavje

Projektant: Martina Bajs Kuci§ mag.ing.aedf.

Broj T.D.: 24/2023

ZOP: 24/2023

MAPA 3

Projekt vodovoda 1 odvodnje i1 hidrantske mreze AURUM PROJEKT d.o.o0., Milana Prpica
119 b, Oroslavje

Projektant: Martina Bajs Kuci$§ mag.ing.aedf.

Broj T.D.: 24/2023

ZOP: 24/2023

MAPA 4

Strojarski projekt HYVAC — ENERGETIKA d.o.0 , Milana Prpi¢a 52,0roslavje
Projektant: Ivan Kurilj dipl.ing.stroj.

T.D. 1019/23

ZOP 24/2023

MAPA 5

Elektrotehnicki projekt: ELEKTROFORMA LM d.o.0., Mirkovec 1, Sveti Kriz Zacretje
Projektant: Mario Lisjak stru¢.spec.ing.el.

Broj T.D.: 322-23

ZOP: 24/2024

MAPA 6

Strojarski projekt- Projekt vertikalnog transporta PPN PROJEKT d.o0.0., Gustava Krkleca 14,
Zagreb

Projektant: Rok Pietri mag.nav.arch.

Broj T.D.: PPN 5803/23

ZOP: 24/2023

MAPA 7

Projekt fizike zgrade (Projekt racionalne uporabe energije i toplinske zaStite i Projekt
akusti¢ne zastite)

AURUM PROJEKT d.o.0., Milana Prpi¢a 119 b, Oroslavje

Projektant: Marko Ljubi¢ dipl.ing.arh.

Broj T.D.: 24/2023

ZOP: 24/2023

MAPA 8

Projekt dubokog temeljenja: ATIK d.o.o. Drinska 21, Zagreb Projektant: Ida Aleksi¢ Filipovi¢
mag.ing.aedif.

Broj T.D.: GP-495/2023

ZOP: 24/2024



ELABORATI

ELABORAT ZASTITE OD POZARA

Cultro-projekt d.o.o. Zagrebacka cesta 191, 10 000 Zagreb
Projektant: Mario Beber, dipl.ing.univ.spec.py.

Broj T.D.: 42/23-E

ZOP 24/2023

II NAKNADA ZA OSNIVANJE PRAVA GRADENJA

Naknada za osnovano pravo gradenja ugovorit ¢e se U obliku prijenosa vlasnistva
poslovnog prostora u prizemlju oznacenog kao ,,POSLOVNI PROSTOR 1%, ukupne povrsine
164,86 m? te dva parkirna mjesta nakon ishodenja uporabne dozvole.

111 ROK

Pravo gradenja osniva se na rok od 10 godina koji se moze sporazumno produljiti.

IV UVJETI NATJECAJA

Nakon potpisa ugovora 0 osnivanju prava gradenja te upisu u zemljiSne knjige, nositelj
prava gradenja stjeCe sva prava i obveze investitora pa je ovlaSten poduzimati sve potrebne
radnje radi izgradnje stambeno poslovne zgrade i potpornih zidova.

Investitor je duzan, sukladno Glavnom projektu koji je sastavni dio ovog Natjecaja,
izgraditi poslovno-stambenu zgradu.

Investitor ¢e sam raspolagati prodajom stambenih jedinica.

Investitor ¢e koristiti vlastita sredstva odnosno jamstva bez ikakvog financijskog
sudjelovanja Op¢ine Veliko Trgovisée za potpunu realizaciju ovog projekta.

Pravo gradenja ne moze se prenositi na druge pravne osobe.

Promjene sadrzaja prava gradenja moguce su na temelju pisanog sporazuma nositelja
prava gradenja i vlasnika zemljista.

Pravo gradenja prestaje:

- protekom roka na koje je osnovano pravo gradenja,

- odreknu¢em nositelja prava gradenja,

- prestankom postojanja nositelja prava gradenja,

- ako u roku od 3 mjeseca od dana potpisa ugovora o osnivanju prava gradenja nositelj
prava gradenja ne zapocne s izvodenjem radova na izgradnji stambeno poslovne
zgrade i potpornih zidova na k.¢.br. 692/2 k.o. Veliko Trgovis¢e, a da za to pisanim
putem ne opravda razloge koje bi vlasnik zemljista mogao uvaziti,



- ako u roku od 36 mjeseci od dana potpisa ugovora nije izgradena stambeno poslovna
zgrada, a da za to nema opravdanih razloga,

- ako se pravo gradenja koristi u druge svrhe od odredene,

- ako nositelj prava gradenja bez odgode po ishodenju uporabne dozvole ne prenese
vlasni$tvo poslovnog prostora i dva garazna mjesta na Opc¢inu Veliko Trgovisce.

U slucaju prestanka prava gradenja vlasnik zemljiSta, bez naknade, postaje i1 vlasnik
izgradene gradevine.

Dokazi sposobnosti

Zainteresirani ponuditelji moraju dostaviti sve potrebne informacije za dokazivanje
kvalificiranosti i sposobnosti za obavljanje posla koji je predmet ovog Natjecaja i to:

1) ponuditelj mora dokazati upis u sudski, obrtni, strukovni ili drugi odgovarajudi
registar u drzavi njegova poslovnog nastana,

2) potvrdu Porezne uprave o uredno izvrSenim svim dospjelim poreznim obvezama i
doprinosima za mirovinsko i zdravstveno osiguranje, ne stariju od 30 dana od dana objave
ovog Natjecaja,

3) Izjavu o solventnosti ovjerenu od strane javnog biljeznika kojom osoba ovlastena za
zastupanje ponuditelja izjavljuje da nije otvoren stecajni postupak, da nije nesposoban za
placanje ili prezaduzen, da nije u postupku likvidacije, da njegovom imovinom ne upravlja
steCajni upravitelj ili sud, da nije u nagodbi s vjerovnicima, da nije obustavio poslovne
aktivnosti te da nije u bilo kakvoj istovrsnoj situaciji koja proizlazi iz slinog postupka prema
nacionalnim zakonima i propisima,

3) Uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak protiv ponuditelja i osobe ovlaStene za
zastupanje,

4) izjavu o nekaZnjavanju ovjerenu od strane javnog biljeznika da ponuditelj i osoba
ovlastena za zastupanje ponuditelja nisu pravomocno osudeni za jedno ili vise slijedecih
kaznenih djela

Naruditelj ¢e iskljuciti ponuditelja iz postupka ovog natjecaja ako utvrdi da:

1. je ponuditelj koji ima poslovni nastan u Republici Hrvatskoj ili osoba koja je ¢lan
upravnog, upravljackog ili nadzornog tijela ili ima ovlasti zastupanja, donoSenja odluka ili
nadzora toga gospodarskog subjekta 1 koja je drzavljanin Republike Hrvatske pravomo¢nom
presudom osudena za:

a) sudjelovanje u zlo¢inackoj organizaciji, na temelju

— Clanka 328. (zloc¢inacko udruzenje) i Clanka 329. (pocinjenje kaznenog djela u sastavu
zlo¢inac¢kog udruzenja) Kaznenog zakona

— Clanka 333. (udruzivanje za pocinjenje kaznenih djela), iz Kaznenog zakona (»Narodne
novine, br. 110/97., 27/98., 50/00., 129/00., 51/01., 111/03., 190/03., 105/04., 84/05., 71/06.,
110/07.,152/08., 57/11., 77/11. i 143/12.)

b) korupciju, na temelju



— Clanka 252. (primanje mita u gospodarskom poslovanju), clanka 253. (davanje mita u
gospodarskom poslovanju), ¢lanka 254. (zlouporaba u postupku javne nabave), ¢lanka 291.
(zlouporaba polozaja 1 ovlasti), clanka 292. (nezakonito pogodovanje), ¢lanka 293. (primanje
mita), ¢lanka 294. (davanje mita), ¢lanka 295. (trgovanje utjecajem) i clanka 296. (davanje
mita za trgovanje utjecajem) Kaznenog zakona

— Clanka 294.a (primanje mita u gospodarskom poslovanju), ¢lanka 294.b (davanje mita u
gospodarskom poslovanju), clanka 337. (zlouporaba polozaja i ovlasti), ¢lanka 338.
(zlouporaba obavljanja duznosti drzavne vlasti), ¢lanka 343. (protuzakonito posredovanje),
Clanka 347. (primanje mita) i ¢lanka 348. (davanje mita) iz Kaznenog zakona (»Narodne
novine, br. 110/97., 27/98., 50/00., 129/00., 51/01., 111/03., 190/03., 105/04., 84/05., 71/06.,
110/07., 152/08., 57/11., 77/11. i 143/12.)

C) prijevaru, na temelju

— Clanka 236. (prijevara), ¢lanka 247. (prijevara u gospodarskom poslovanju), clanka 256.
(utaja poreza ili carine) i ¢lanka 258. (subvencijska prijevara) Kaznenog zakona

— Clanka 224. (prijevara), ¢lanka 293. (prijevara u gospodarskom poslovanju) i1 ¢lanka 286.
(utaja poreza i drugih davanja) iz Kaznenog zakona (»Narodne novine«, br. 110/97., 27/98.,
50/00., 129/00., 51/01., 111/03., 190/03., 105/04., 84/05., 71/06., 110/07., 152/08., 57/11.,
77/11.1143/12.)

d) terorizam ili kaznena djela povezana s teroristickim aktivnostima, na temelju

— ¢lanka 97. (terorizam), ¢lanka 99. (javno poticanje na terorizam), ¢lanka 100. (novacenje za
terorizam), ¢lanka 101. (obuka za terorizam) i ¢lanka 102. (teroristicko udruzenje) Kaznenog
zakona

— Clanka 169. (terorizam), Clanka 169.a (javno poticanje na terorizam) i clanka 169.b
(novacenje i obuka za terorizam) iz Kaznenog zakona (»Narodne novine«, br. 110/97., 27/98.,
50/00., 129/00., 51/01., 111/03., 190/03., 105/04., 84/05., 71/06., 110/07., 152/08., 57/11.,
77/11.1143/12.)

e) pranje novca ili financiranje terorizma, na temelju

— ¢lanka 98. (financiranje terorizma) i ¢lanka 265. (pranje novca) Kaznenog zakona

— Clanka 279. (pranje novca) iz Kaznenog zakona (»Narodne novine«, br. 110/97., 27/98.,
50/00., 129/00., 51/01., 111/03., 190/03., 105/04., 84/05., 71/06., 110/07., 152/08., 57/11.,
77/11.1143/12.)

f) dje¢ji rad ili druge oblike trgovanja ljudima, na temelju

— ¢lanka 106. (trgovanje ljudima) Kaznenog zakona

— Clanka 175. (trgovanje ljudima i ropstvo) iz Kaznenog zakona (»Narodne novine«, br.
110/97., 27/98., 50/00., 129/00., 51/01., 111/03., 190/03., 105/04., 84/05., 71/06., 110/07.,
152/08., 57/11., 77/11. 1 143/12.),

2. je ponuditelj koji nema poslovni nastan u Republici Hrvatskoj ili osoba koja je ¢lan
upravnog, upravljackog ili nadzornog tijela ili ima ovlasti zastupanja, donoSenja odluka ili
nadzora toga gospodarskog subjekta i koja nije drzavljanin Republike Hrvatske pravomo¢nom
presudom osudena za kaznena djela iz tocke 1. podtoc¢aka od a) do f) ovoga stavka i1 za
odgovarajuc¢a kaznena djela koja, prema nacionalnim propisima drzave poslovnog nastana

gospodarskog subjekta, odnosno drzave c¢iji je osoba drzavljanin, obuhvacéaju razloge za
isklju€enje iz Clanka 57. stavka 1. tocaka od (a) do (f) Direktive 2014/24/EU.

Izjavu daje osoba ovlasStena za zastupanje ponuditelja za sebe i za ponuditelja S ovjerenim
potpisom kod javnog biljeznika.



5) izvjestaj o poslovanju i financijskom stanju ponuditelja tijekom zadnje dvije godine
(2023. i 2024. g.), ovjeren od ovlastenog revizora (ukoliko je obveznik revizije), i potvrda
FINA- e 0 zaprimanju

6) podatke o solventnosti (obrazac BON-2), ne starije od 30 dana od dana objave Natjecaja,

7) Popis izvrSenih radova iste ili slicne namjene.

Kao dan objave ovog Natjecaja, smatra se dan njegove objave na web stranicama Opcéine
Veliko Trgovisée: https://www.veliko-trgovisce.hr/

Jamstvo za ozbiljnost ponude:

Ponuditelj treba dati neopozivo jamstvo za ozbiljnost ponude za iznos od 10.000,00
EUR (slovima: desettisucaeurainulacenti).

Jamstvo za ozbiljnost ponude moZe biti bjanko zaduZnica (potvrdena kod javnog
biljeznika), bankarska garancija naplativa na prvi poziv i bez prigovora ili novcani polog
trazenom iznosu (uplatiti na racun javnog naruditelja broj
HR9323900011848100009, model 68, poziv na broj 7706-OIB uplatitelja).

U slucaju da se kao ponuditelj javlja zajednica ponuditelja, jamstvo za ozbiljnost
ponude prilaze bilo koji ¢lan zajednice ponuditelja.

Trajanje jamstva za ozbiljnost ponude ne smije biti krac¢e od roka valjanosti ponude (60
dana).

Svaku ponudu koja nema odgovaraju¢e jamstvo za ozbiljnost ponude ili dostavljeno
jamstvo nije valjano, javni narucitelj ¢e odbiti.

Jamstvo za ozbiljnost ponude vratit ¢e se ponuditelju nakon $to odluka o odabiru ili
ponistenju postane konac¢na.

Ako istekne rok valjanosti ponude ili jamstva za ozbiljnost ponude, Opc¢ina Veliko
TrgoviSée Ce traziti njihovo produzenje. U tu svrhu ponuditelju ¢e se dati primjereni rok, a
koji ne smije biti kraci od pet dana.

Napomena: financijski dokumenti, kao $to su bankarsko jamstvo i1 bjanko zaduZnica, ne
smiju biti oSteceni niti probuSeni uvezom, odnosno trebaju se priloziti na nacin da omoguce
umetanje 1 vadenje bez oStecenja.

Ponuditelj gubi pravo na povrat jamstva za ozbiljnost ponude ukoliko:

povuce ili izmijeni svoju ponudu unutar roka vazenja ponude prema ovom Natjecaju,
dostavi neistinite ili neodgovaraju¢e dokaze sposobnosti trazene po ovom Natjecaju,
odbije potpisati ugovor o osnivanju prava gradenja u skladu s ovim NatjeCajem,

odbije predati jamstvo za ispunjenje investicije iz ugovora i jamstvo za osiguranje
ispunjenja obveze pla¢anja naknade za pravo gradenja iz ugovora, sukladno ovom
Natjecaju.

PoNbE

Jamstvo za ispunjenje investicije iz ugovora
1 ispunjenja obveze prijenosa prava vlasniStva poslovnog prostora i dva garaZzna mjesta

Od ponuditelja ¢ija ponuda bude izabrana i s kojim bude potpisan ugovor, zahtijevat ¢e
se jamstvo za ispunjenje investicije iz ugovora u obliku bjanko zaduZnice (potvrdene kod


https://www.veliko-trgovisce.hr/

javnog Dbiljeznika), bankarske garancije na iznos od 300.000,00 EUR (slovima:
dvjestotisucaeurainulacenti), plative na prvi poziv i bez prigovora, s rokom vazenja do upisa
prava vlasniStva poslovnog prostora i dva garazna mjesta Opcini Veliko Trgovisce, ili
novcéanog pologa u trazenom iznosu  (uplatiti na ra¢un javnog narucitelja broj
HR9323900011848100009, model 68, poziv na broj 7706-OIB uplatitelja).

U slucaju da se kao ponuditelj javlja zajednica ponuditelja, jamstvo za ozbiljnost
ponude prilaze bilo koji ¢lan zajednice ponuditelja.

Ponuda mora sadrzavati najmanje:

a) naziv i sjediSte ponuditelja, broj telefona, e-mail adresa,

b) podatke o odgovornoj osobi ponuditelja,

c) dokaze sposobnosti prema ovom Natjecaju,

d) kratak poslovni plan realizacije projekta,

e) dokaz o uplati jamstva za ozbiljnost ponude i broj racuna na koji se vrs$i povrat
jamstva ili bankarska garancija, ako se ista daje kao jamstvo za ozbiljnost ponude,

f) izjavu o prihvacanju svih uvjeta ovog NatjeCaja, (prema obrascu koji je sastavni dio
ovog Natjecaja).

Ponuda treba biti dostavljena u pisanom obliku uvezena u neraskidivu cjelinu
jamstvenikom s pecatom na poledini i oznacenim stranicama — redni broj stranice/ukupni broj
stranica.

Rok valjanosti ponude je 60 dana ra¢unajuci od krajnjeg roka za dostavu ponuda.

Ponuda primljena nakon roka iz ovog Natjecaja neCe se razmatrati. Ponuda koja nije u
svemu dostavljena prema zahtjevima iz ovog NatjeCaja Smatra se neprihvatljivom.

Najpovoljnija ponuda utvrditi ¢e se vrednovanjem slijede¢ih elemenata ponude:

Broj mjeseci do uporabne dozvole Do 36 - 5 bod.
Do 24 - 10 bod.
Do 12 - 15 bod.
Broj izvrSenih projekata u vrijednosti 1 projekt — 5 bodova
vecéoj od 1.000.000 EUR 2 projekta - 10 bodova
3 i viSe projekta -15 bodova

Za najpovoljnijeg ponuditelja Opéina Veliko Trgovisée ¢e odabrati ponuditelja ¢ija ¢e
ponuda dobiti najveci broj bodova.

U slucaju jednakog broja bodova prvenstvo ima ponuditelj kojemu je zbroj vrijednosti
izvrSenih projekata vece vrijednosti.

Opcina Veliko Trgovisée ¢e odluku o odabiru najpovoljnije ponude donijeti u roku od
30 dana od dana otvaranja ponuda i o odluci obavijestiti ponuditelje preporuc¢enim pismom.

Najpovoljniji ponuditelj obvezan je u roku od 60 dana od dana donoSenja odluke o
odabiru sa Op¢inom Veliko Trgovisée zakljuciti ugovor o osnivanju prava gradenja, a nakon



Suglasnosti Op¢inskog vijeca 0 osnivanju prava gradenja radi izgradnje stambeno poslovne
zgrade 1 potpornih zidova na k.¢.br. 692/2 k.o. Veliko Trgovisc¢e sa odabranim ponuditelj.

Ukoliko izabrani ponuditelj iz bilo kojeg razloga odustane od zakljucenja ugovora 0
osnivanju prava gradenja, gubi pravo na povrat jamstva, a Opc¢ina Veliko Trgovis¢e moze

zakljuciti ugovor sa slijede¢im natjecateljem koji je dao najpovoljniju ponudu.

Op¢ina Veliko Trgovisée zadrzava pravo da ne prihvati niti jednu dostavljenu ponudu
bez obrazloZenja i odgovornosti prema bilo kojem od ponuditelja.

\4 PODNOSENJE PONUDA

Ponuda se dostavlja u pisanom obliku, u zatvorenoj omotnici s nazivom i adresom
narucitelja, nazivom i adresom ponuditelja, naznakom predmeta natjecaja, naznakom «NE
OTVARAJ- PONUDA ZA 1ZGRADNJU STAMBENO POSLOVNE ZGRADE |
POTPORNIH ZIDOVA, te ostalim podacima sukladno natjec¢aju, na adresu opéine Veliko
Trgovisée, Trg Stjepana i Franje Tudmana 2.

Ponude se dostavljaju postom ili neposredno u pisarnicu Jedinstvenog upravnog odjela.
Rok za dostavu ponuda je 13.06.2025.9. do 09.00 sati bez obzira na nacin dostave (posta ili
neposredno u pisarnicu).

Ponuda koje nije podnijeta u roku nece se razmatrati.

Ponuda koja ne sadrzi isprave navedene u toCki IV. natjeCaja smatrat e se
neprihvatljivom.

Sastavni dio ponude je Obrazac ponude koji se moze dobiti u opéini Veliko Trgovisée
ili preuzeti na Internet stranici Opéine www.veliki-trgovisce.hr.

Na natjecaju ne moze sudjelovati ponuditelj koji nije prilozio sve dokaze sposobnosti iz
tocke IV.

Vi MJESTO | VRIJEME OTVARANJA PONUDE:

Javno otvaranje ponuda obaviti ¢e se dana 13.06.2025.g. u 09,00 u sati u prostorijama
op¢ine Veliko Trgovisce, Trg Stjepana i Franje Tudmana 2, uz mogucnost prisustvovanja
ovlaStenih ili opunomocenih osoba koje svoja ovlastenja dokazuju u pisanom obliku.

Odluku o odabiru najpovoljnije ponude ili odluku o poniStenju donosi Opéinski
nacelnik .

Protiv odluke o odabiru ili odluke o ponistenju ne moze se izjaviti zalba, ali se moze
pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom RH.

Odluka o odabiru ili odluka o ponistenju dostaviti ¢e se svim ponuditeljima.

Ovaj Javni natjeCaj objavljuje se na oglasnoj ploc€i i internetskim stranicama opc¢ine
Veliko Trgovis¢e dana 12.05.2025.g www.veliko-trgovisce.hr

OPCINSKI NACELNIK
Robert Greblic¢ki
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